UCHWALA NR 70/X/2025
RADY MIEJSKIEJ W NOWYM MIESCIE

z dnia 21 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci dzialek oznaczonych w ewidencji gruntow miejscowosci Nowe Miasto
numerami 205 i 204.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907i1940), art.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz.1130, 1907i1940), w zwiazku zuchwala
Nr 303/XLI11/2022 Rady Miejskiej w Nowym w Miescie z dnia 25 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Nowym Miescie stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek oznaczonych w ewidencji gruntdéw miejscowosci Nowe Miasto numerami
205 i 204 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

Nowe Miasto, uchwalonego przez Rade Gminy Nowe Miasto Uchwatg Nr 181/XX1X/2017 z dnia 9 listopada
2017 roku i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek oznaczonych
w ewidencji gruntow miejscowosci Nowe Miasto numerami 205 i 204, zwany dalej planem miejscowym,
obejmujacy obszar, w granicy wyznaczonej W czgsci graficznej planu miejscowego.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czgsci graficznej.
3. Szczegotowy przebieg granicy obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, bedace jej integralng czescia.
4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna stanowigca rysunek planu miejscowego, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 i w ust. 3 — zalgcznik
nril;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla planu miejscowego, w postaci dokumentu elektronicznego — zalacznik nr 4.
5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) parkingu terenowym — nalezy przez to rozumie¢ jednopoziomowe odkryte miejsce do parkowania lub ich
zgrupowanie, opierajgce si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar w zasiggu planu miejscowego wyznaczony na cze¢sci  graficznej
tego planu linia, o ktérej mowa w §2 ust. 1 pkt 2 z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach
frazeologicznych, ktore zostaly okre$lone w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach,
zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje;

3) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, Ze ten termin, zastosowany
w wyrazeniach frazeologicznych, ktore zostaty okreslone w ustawach lub wydanych na ich podstawie
rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te ustawy lub rozporzadzenia.
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6. Z uwagi na wystepujace uwarunkowania oraz brak przedmiotu ustalen w planie miejscowym nie okresla
si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

6) przedmiotow regulacji okreslonych w art. 15 ust. 3 pkt 1-3 oraz 4b-13 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia umozliwiajace lokalizacje
obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, zwane
takze linig rozgraniczajaca;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol klasy przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu.

§ 3. 1. Tereny klasy ,,MN”, oznaczone symbolami ,,IMN” i,2MN”, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Na terenach klasy ,,MN” dopuszcza si¢:
1) zielen;
2) obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne;
3) miejsca do parkowania w formie: garazy otwartych i zamknietych oraz parkingdw terenowych.

3. Zagospodarowanie, 0 ktorym mowa w Ust. 2 moze wystepowaé jedynie jako zagospodarowanie
towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w Ust. 1 i nie moze zaja¢ wigcej niz 49% powierzchni terenu.

§ 4. 1. Tereny klasy ,,KR”, oznaczone symbolami ,,KR” i,2KR”, przeznacza si¢ dla komunikacji
drogowej wewnetrznej.

2. Dla terenow klasy ,,KR” ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia graficzng
planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody.

§ 5. 1. Sposob zagospodarowania obszaru objetego planem miejscowym i prowadzenia na nim inwestycji
musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ wystepowania gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybdéw, atakze ich siedlisk
podlegajacych ochronie na mocy ustawy o ochronie przyrody iwydanych na jej podstawie przepiséw
wykonawczych.

2. Obszar objety planem miejscowym lub jego czg$¢, ktdra jest lub zostanie faktycznie zagospodarowana dla

celow, dla ktérych okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, podlegaja ochronie na podstawie przepisow
0 ochronie srodowiska, jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowe jednorodzinne.
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3. Ze wzgledu na dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych tereny klasy ,,MN” zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, atereny klasy ,,KR” zalicza si¢ do miejsc dostgpnych dla
ludnosci.

4. Na terenach klasy ,,MN” sytuowane obiekty moga by¢ wytacznie obiektami nieucigzliwymi, tj. obiektami
ktorych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych
W przepisach odrgbnych.

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze zajmowa¢ mniej niz: 60% powierzchni
dziatki budowlanej na terenach klasy ,,MN”; 0,1% powierzchni dzialki budowlanej na terenach klasy ,,KR”.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych.

§ 6. 1. Przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie robot
budowlanych i ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na podstawie
przepiséw odrgbnych.

2. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych i ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow
odrebnych.

3. Roboty budowlane iroboty ziemne prowadzone na obszarze objetym planem miejscowym nie moga
doprowadzi¢ do zniszczenia potencjalnie wystepujacych zabytkdéw archeologicznych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu.

§ 7. 1. Z nieprzekraczalna linig zabudowy wiaza si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakazuje sig jej przekraczania budynkami i ich czg$ciami, z zastrzezeniem nastgpnego punktu,

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacych tereny, dopuszcza si¢ wykroczenie od jej
przebiegu na odlegtos¢ do 2 m: tarasami, schodami, podjazdami i podestami usytuowanymi na gruncie oraz
zadaszeniami, okapami, wykuszami i balkonami opierajacymi si¢ na czg¢$ciach budynku znajdujacych sie
wewnatrz obszaru wyznaczonego linig zabudowy.

2. Ustala si¢ gabaryty budynkow poprzez okreslenie nastgpujacych ich parametrow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku - 12 m;
2) dachy budynkow - dwu lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

3. Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie
nie moze przekracza¢ 9 m.

4. Regulacje okreslajace formy dachow w budynkach nalezy takze stosowa¢ do zadaszonych obiektow
budowlanych innych niz budynki.

5. Na terenach klasy ,,MN” maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni dziatki budowlane;.

6. Na terenach klasy ,,MN” ustala si¢ nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
1) maksymalng — 1,5;
2) minimalng — 0,05.

7. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych —w rozumieniu
zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla obiektow budowlanych
dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

8. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.
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9. Na obszarze objetym planem miejscowym — Z zastrzezeniem ustalen dotyczacych linii zabudowy
i dopuszczen wynikajacych z odrebnych przepisow — dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlane;.

Rozdzial 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci polozonych na terenach
0 przeznaczeniu innym niz rolne i leSne.

§ 8. 1. Uktad granic nieruchomosci powstaty w wyniku scalania i podziatu musi umozliwia¢ przeznaczenie,
zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 30 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90°, z tolerancja 20°.

3. Parametry okreslone w ust. 2 nie dotyczg dziatek dla lokalizacji infrastruktury technicznej oraz drog.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen lub ich zespolow
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem
instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynoéw, a takze
elektrowni wiatrowych innych niz te o mocy mikrointalacji, stuzacych do zasilania znakow drogowych, urzadzen
sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy, znakéw nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych, billboardow
i tablic reklamowych.

2. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z sgsiedztwa sieci infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ pasy technologiczne, z ktérymi wigzg si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenow:

1) o szerokosci 7 m po kazdej ze stron od osi linii napowietrznych $redniego napigcia;
2) o szeroko$ci 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii napowietrznych niskiego napiecia;
3) o szerokosci 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii kablowych $redniego i niskiego napigcia.
4.W pasach technologicznych, o ktéorych mowa w ust. 3 zakazuje sie: sytuowania instalacji

fotowoltaicznych, hald, nasypow, a takze sadzenia drzew, krzewow i roslinnosci o rozbudowanym systemie
korzeniowym.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 10. 1. Powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym ustala si¢ w oparciu o drogi
wewnetrzne oznaczone symbolami ,,1KR” 1,2KR” oraz bedaca poza granica obszaru objetego planem
miejscowym, istniejaca droge powiatowa nr 1248W, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

2. Na terenach klasy ,,MN” ustala si¢ nast¢pujgcy minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla pojazdéw
samochodowych - realizowanych w sposéb okreslony w Rozdziale 2 — 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny.

3. Nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
dla 0s6b niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej, a takze wigzace si¢
Z nimi szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw.

§ 11. 1. Na obszarze objgtym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow
infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia terenu i obiekty infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie zostang
zaktocone podstawowe funkcje terenéw oraz nie zostang naruszone przepisy odrebne;

2) w zakresie nowych sieci uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ infrastrukture: wodociggowa, kanalizacyjna,
gazowa, elektroenergetyczna, cieplng, teletechniczng i telekomunikacyjng, o ile nie zostanie zakldcone
przeznaczenie terenu oraz przepisy odrebne;

3) dopuszcza si¢ dalsze wykorzystywanie, przebudowe i modernizacj¢ istniejacych sieci uzbrojenia terenu,
a takze rozbiorke istniejacych, pod warunkiem, ze:

a) nie ulegng powigkszeniu strefy ich oddziatywania, w tym wywotlujace ograniczenia na przylegtych
obszarach,

b) nie zostang naruszone odrgbne przepisy.

2. Obstugg obszaru objgtego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz warunki
powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym okresla si¢ nastepujaco:

1) powiagzanie sieci uzbrojenia terenu dopuszczonych na obszarze objetym planem miejscowym
Z zewnetrznymi systemami infrastruktury technicznej moze nastgpi¢ pod warunkiem, ze nie bedzie to
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemows;

2) zaopatrzenie w wode poprzez podiaczenie do sieci wodociggowej z dopuszczeniem zastosowania studni,
przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

3) $cieki komunalne iprzemystowe nalezy kierowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
dopuszczenia innych rozwiagzan takich jak bezodptywowe zbiorniki lub przydomowe oczyszczalnie §ciekow,
przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych;

4) zaopatrzenie w energig¢ elektryczna ma si¢ odbywac siecig $redniego i/lub niskiego napigcia, z zastrzezeniem
§9 ust. 1;

5) zaopatrzenie w gaz moze by¢ realizowane poprzez podigczenie do sieci gazowej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wszystkie nieruchomosci, na ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢é wyposazone, zgodnie
z regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie, w urzadzenia stuzace do gromadzenia odpadoéw

3. Ustala si¢ minimalne parametry infrastruktury technicznej:
1) wodociggowej — DN 32;
2) kanalizacji sanitarnej — DN 50;
3) kanalizacji deszczowej — DN 50;
4) elektroenergetycznej — 230 V;
5) gazowej — DN 25.

4. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie lokale
przeznaczone na pobyt staly ludzi winny by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzace zaopatrzeniu
w energi¢ elektryczng i wodg, a takze do odbioru sciekow bytowych.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczeniu opfaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Nowe Miasto.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego. Na podstawie
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Miescie

z dnia 21 lutego 2025 r.

Zalacznikl.pdf
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Miescie
z dnia 21 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU MIEJSCOWEGO

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), przy uwzglgdnieniu art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Nowym Miescie rozstrzyga, co nastepuje:

odstepuje sie od rozpatrzenia uwag,

poniewaz do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek oznaczonych w ewidencji gruntéw miejscowosci Nowe Miasto numerami
205 i 204 nie wptyneta zadna uwaga.

Id: 840FD28B-00D6-4CC6-AFF8-B2DEF7F5A1B9. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Miescie
z dnia 21 lutego 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,

KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.1130, 1907 i 1940) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. 0
finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz.1530, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Nowym Miescie w odniesieniu
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow
miejscowosci Nowe Miasto numerami 205 i 204 rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym, zadania
wlasne gminy.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. z prawem
budowlanym, prawem zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0
ochronie §rodowiska.

3. Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreSlony w wyniku zamowien realizowanych w trybie ustawy
Prawo o0 zamowieniach publicznych.

4. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej oraz innych zwigzanych z tymi sieciami
przedsigwzig¢ nalezacych do inwestycji, o ktorych mowa ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym
zaopatrzeniu W wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw, bedg finansowane ze srodkoéw budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

5. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, w tym m.in. gazowych bedg finansowane na podstawie
art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
dopuszczonych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 29 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
§ 3. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat podmiotéw gospodarczych/wplywy od innych podmiotow.
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Zaktacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Nowym Miescie
z dnia 21 lutego 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Uzasadnienie, 0 ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy uwzglednieniu art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw

(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) dotyczace projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek oznaczonych w ewidencji gruntow miejscowosci
Nowe Miasto numerami 205 i 204

1. Cel przystapienia do sporzadzenia projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek oznaczonych w ewidencji
gruntow miejscowosci Nowe Miasto numerami 205 i 204, zwany dalej ,, projektem Planu”, zostal zainicjowany
uchwatg Nr 303/XLI11/2022 Rady Miejskiej w Nowym Miescie z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Projektem Planu objeto fragmenty dziatek ewidencyjnych nr 204 i 205 w pétnocnej czesci Nowego Miasta,
przy ul. Gosciminskiej. Obszary te zajmujg powierzchni¢ okoto 1.4 ha.

Przestanka do przystapienia do sporzadzenia projektu Planu byla potrzeba modyfikacji ustalen
obowigzujacego na nim planu miejscowego w zakresie dotyczacym przebiegu uktadu komunikacyjnego.

Na obszarze objetym projektem Planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miejscowosci Nowe Miasto z terenami otaczajgcymi zbiornik retencyjny, przyjety przez Rade Gminy Nowe
Miasto uchwata Nr 119/XV1/2005 z dnia 30 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 130, poz. 3982).
W tym obowigzujacym planie przedmiotowe fragmenty dziatek ewidencyjnych nr 205 i 204 w Nowym Miescie,
przeznaczono dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren oznaczony w planie symbolami ,,F3MN”
i FAMN?), a takze dla drogi wewnetrznej (teren o symbolu ,,KDW?”). Planowana zmiana przebiegu wskazane;j
W tym planie drogi wewnetrznej pozwoli na bardziej racjonalne zagospodarowanie terendw przeznaczonych dla
zabudowy. Dlatego przystapiono do zmiany obowigzujacego planu miejscowego.

2. Gléwne ustalenia projektu planu, w tym dotyczace sposobow realizacji wymogoéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu opracowano przede wszystkim na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wzigto przy tym pod uwage art. 66 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. 1688).

Realizujac cel przystapienia do sporzadzenia projektu Planu, na obszarze nim objetym wydzielono tereny
dwdch Klas, tj.:

‘tereny dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o symbolach ,,1IMN” i,2MN”); na terenach tych
dopuszczono: zielen, obiekty i zagospodarowanie sportowo-rekreacyjne oraz miejsca do parkowania (w formie
garazy otwartych i zamknigtych oraz parkingéw terenowych);

-tereny dla komunikacji drogowej wewnetrznej (o symbolach ,,1KR” i, 2KR”).

Zgodnie z ustaleniami projektu Planu sytuowane na obszarze nim objetym obiekty moga by¢ wylacznie
obiektami nieucigzliwymi, tj. takimi ktérych funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardow
jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych.

Wedlug ustalen projektu Planu na catym obszarze nim objetym dopuszczono lokalizacje urzadzen lub ich
zespolow wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
z wyltaczeniem instalacji wykorzystujacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw,
a takze elektrowni wiatrowych innych niz te o mocy mikrointalacji, stuzgcych do zasilania znakow drogowych,
urzadzen sterujacych lub monitorujacych ruch drogowy, znakow nawigacyjnych, urzadzen o$wietleniowych,
billboardow i tablic reklamowy.
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Obstuga komunikacyjna obszaru objetego projektem Planu mozliwa jest w oparciu o drogi wewnetrzne
wyznaczone na obszarze projektu Planu (tereny o symbolach ,,1KR” i ,,2KR”) oraz prowadzaca w sgsiedztwie
przedmiotowego obszaru (ale poza jego granica) droge powiatowa nr 1248W, przy uwzglednieniu przepisow
odrgbnych. Powigzania komunikacyjne przedmiotowego obszaru z otoczeniem oraz dostgp do dziatek
umozliwiono réwniez za pomoca doj$¢ i dojazdow.

W projekcie Planu wskazano takze na ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow, o ktorych
mowa W przepisach odrebnych, wynikajace z sgsiedztwa sieci infrastruktury technicznej, a takze przebiegow
kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia (zgodnie z ustaleniami projektu Planu).

Z uwagi na charakter, jak i istniejacy sposob zagospodarowania obszaru nim objgtego, nie zachodzity
przestanki, aby w projekcie Planu uwzglednia¢ peten zakresu ustalen planu miejscowego okreslony w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wydanym na jej podstawie akcie wykonawczym
dotyczacym planu miejscowego. W projekcie Planu nie okreslono zatem:

1)zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3)granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

4)granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

6)przedmiotéw regulacji okre$lonych w art. 15 ust. 3 pkt 1-3 oraz 4b 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy formutowaniu ustalen projektu Planu kierowano si¢ potrzeba realizacji planowanego przedsigwzigcia
i jednoczes$nie ochrony walorow srodowiskowych obszaru obj¢tego projektem Planu i jego otoczenia.

Wskazane w projekcie Planu przeznaczenia terenow uwzgledniajg ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto, w ktorym wskazano mozliwy kierunek
zmian w dotychczasowym zagospodarowaniu omawianego obszaru. Ustalony w projekcie Planu kierunek
zagospodarowania obszaru nim objetego, jest takze zgodny z wnioskami wynikajacymi z opracowania
ekofizjograficznego sporzadzonego na potrzeby projektu Planu.

Sposadb realizacji wymogow. wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Qrzestrzennym:

1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie takich zasad
ksztaltowania przestrzeni, aby nowe zainwestowanie tworzyto harmonijng cato$¢ oraz uwzgledniato -
w uporzadkowanych relacjach - wszelkie wystgpujace uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. W ramach wspomnianego uregulowania
ksztattowania przestrzeni, wprowadzone ustalenia projektu Planu, w szczegélnosci w sferze urbanistyki
i architektury, stuzg osiagnieciu wysokiej jakosci tadu przestrzennego;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe m.in. poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
odpowiadajacych jej charakterowi i funkcji, jaka ma peli¢, a takze nawigzujacej do zabudowy istniejacej
i planowanej w sasiedztwie obszaru projektu Planu;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych m.in.
poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w §5 tekstu projektu Planu;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolezesnej m.in. poprzez
m.in. poprzez wprowadzenie regulacji zawartych w §6 tekstu projektu Planu, z zastrzezeniem, ze na obszarze
projektu Planu nie zidentyfikowano zabytkéw ani dobr kultury wspotczesnej;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sbb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) m.in. poprzez wprowadzenie zapisOw zapewniajacych
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minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz wprowadzenie zapisOw zapewniajgcych wykonanie
niezbednych miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kartg parkingowa;

6)walory ekonomiczne przestrzeni m.in. poprzez dopuszczenie na obszarze projektu Planu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dogodnym dojazdem, aco za tym idzie ekonomiczne zagospodarowanie
przedmiotowego obszaru;

7)prawo wlasnosci m.in. poprzez:

a)uwzglednienie dotychczasowych granic wlasnosci gruntow,

b)uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych, zgodnych z oczekiwaniami Wtadz miasta i wlascicieli gruntow
objetych projektem Planu;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa m.in. poprzez wprowadzenie takiego zagospodarowania, ktore
nie wplynie niekorzystnie dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeb interesu publicznego m.in. poprzez wskazanie przeznaczenia obszaru obj¢tego projektem Planu,
W zgodzie ze stanowiskiem Wtadz miasta i whascicieli gruntow objetych projektem Planu;

10)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéci sieci szerokopasmowych m.in.
poprzez wprowadzenie regulacji zamieszczonych w §11 tekstu projektu Planu;

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem Planu, wtym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej m.in. poprzez obwieszczenie i ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia Planu
W sposob przewidziany przez ustawe o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawe
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym 0 mozliwosci sktadania uwag i wnioskow - W sposéb zgodny
z obowigzujacymi przepisami, w tym w formie elektronicznej, a takze poprzez udostgpnienie projektu Planu —
na kazdym z etapéw procedury planistycznej - W oparciu 0 obowigzujace przepisy;

12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych m.in. poprzez:

a)odpowiednie informowanie — zgodnie z obowiazujacymi przepisami — 0 prowadzonej procedurze
sporzadzania planu miejscowego 1ipowigzane] znig procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko,

b)udostepnianie zainteresowanym — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — dokumentacji sprawy;

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci m.in. poprzez
wprowadzenie niektorych regulacji zamieszczonych w §11 tekstu projektu Planu.

Sposodb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia sie nastepujaco:

l)wazone byly - interes publiczny i interesy prywatne, wtym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu oraz zmian w zakresie jego
zagospodarowania poprzez m.in.:

a)wziecie pod uwage ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy;

b)uwzglednienie, przewazajacej wigkszosci, wnioskow, ktore zostaly ztozone w wyniku powiadomienia
0 przystgpieniu do sporzadzenia projektu Planu,

c)uwzglednienie r6znych opracowan odnoszacych si¢ m.in. do obszaru projektu Planu;

2)wazone byly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez m.in. uwzglednienie informacji
i wnioskow plynacych zopracowan inwentaryzacyjnych, analitycznych, wykorzystywanych na potrzeby
sporzadzania projektu Planu, takich jak: opracowanie ekofizjograficzne, analiza uwarunkowan wilasnosciowych,
analiza warto$ci kulturowych i krajobrazowych, inwentaryzacja urbanistyczna, prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia sie nastepujaco:
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1)ksztaltowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego poprzez usytuowanie nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacego
ciggu komunikacyjnego;

2)zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
uwzgledniono m.in. poprzez regulacje dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji, w tym poprzez powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym;

3)kwestia dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141) - poprzez koncentracj¢
nowej zabudowy w sasiedztwie istniejacych jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych  (Dz.U. z 2019,
poz. 1443),

b)na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa W lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy -
nie dotyczy.

3. Odniesienie do innych regulacji dotyczacych uzasadnienia, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy 6 uwzglednieniu art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

3.1. Zgodnos¢ projektu Planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy uwzglednieniu art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Gmina Nowe Miasto posiada analize aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwatg nr
236/XXX1X/2018 z dnia 3 sierpnia 2018 roku. We wnioskach sformutowanych w ww. analizie stwierdzono, ze
,opracowywanie planow miejscowych, bedzie realizowane sukcesywnie w liczbie i kolejnosci zaleznej od
potrzeb inwestycyjnych wnioskujgcych, uzasadnionej wzgledami spotecznymi i ekonomicznymi”. Do
sporzadzenia projektu Planu przystgpiono po uprzednim przeanalizowaniu potrzeb lokalnych inwestorow,

a takze mozliwosci finansowych Gminy.

Omawiany projekt Planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Nowe Miasto, przyjetego uchwatg Nr 181/XXIX/2017
Rady Gminy Nowe Miasto z dnia 9 listopada 2017 r.

3.2. Sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania - przez co nalezy rozumie¢ uniwersalne
projektowanie, 0 ktorym mowa w https://sip.lex.pl/

art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
okreslono minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, ktore
obejmuja: dostgpnos¢ architektoniczng, dostepnos¢ cyfrowa oraz dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng.

W projekcie Planu — stosownie do mozliwego zakresu jego ustalen — stworzono warunki dla realizacji obiektow
uwzgledniajgcych wymagania w zakresie dostgpnos$ci architektonicznej. Natomiast dostgpnos¢ cyfrowa oraz
dostepnos¢ informacyjno-komunikacyjng — przy uwzglednianiu mozliwosci technicznych lub prawnych —
zostala i zostanie zapewniona na roznych etapach procedury planistycznej, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, np. poprzez publikacj¢ projektu Planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na
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srodowisko, a takze niezbednych dokumentéw procedury planistycznej na stronie internetowej Urzedu Miasta
i Gminy Nowe Miasto.

3.3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewiduje si¢, ze projektu Planu, po jego uchwaleniu, nie bedzie wywiera¢ negatywnego wptywu na budzet
Gminy. Bowiem realizacja planowanego na obszarze projektu Planu zagospodarowania zwigzanego
z zabudowa, nie bedzie nalezata do zadan wlasnych Gminy.

4. Procedura planistyczna i udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu Planu zostata podjgta w oparciu 0 ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ustawie tej zostata okreslona procedura
planistyczna, ktorej projekt planu miejscowego powinien zosta¢ poddany, aby mogl zosta¢ przedstawiony
radzie gminy w celu uchwalenia, a w konsekwencji — aby mogt wejs¢ w zycie. Wzigto przy tym pod uwage
zmiany, jakie wprowadzono do ww. ustawy, w tym przede wszystkim te wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), a takze zwigzane z tymi zmianami przepisy przejsciowe.

Pewien zakres obowigzkéw natozonych na burmistrza, ktéry sporzadza projekt planu, okre§lony zostat
réwniez w ustawie z dnia 3 paZdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko. Obowiazki
wynikajace z tej ustawy dotycza w szczegolnosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko projektu Planu.

Dotychczas w ramach procedury planistycznej Burmistrz zawiadomit spoteczenstwo o przystgpieniu do
sporzadzania projektu Planu oraz poinformowat o mozliwosci, sposobie i terminie sktadania uwag i wnioskow
do projektu, poprzez obwieszczenie na gminnej tablicy informacyjnej, ogloszenie w lokalnej prasie i w
Internecie. Nastgpnie podjeto przewidziane prawem czynnos$ci, w tym zawiadomiono o przystapieniu do prac
odpowiednie instytucje i organy wymienione w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w ustawach z nig powigzanych.

Na kolejnym etapie procedury planistycznej Burmistrz sporzadzit projekt Planu, rozpatrujac rownoczesnie
ztozone wnioski, jak rowniez sporzadzit prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia planu oraz prognoze
oddzialywania na srodowisko. Nastepnie przedtozyt projekt Planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim instytucjom i organom.

Nastepnie projekt Planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu. W ramach tego etapu procedury planistycznej Burmistrz zawiadomit spoteczenstwo takze
0 mozliwosci udziatu w dyskusji publicznej i ztozenia uwag i wnioskow do projektu Planu.
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